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1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz*
Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Satzung

Satzung der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal iiber die Einbeziehung -einzelner
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Ralbitz der
Gemeinde Ralbitz-Rosenthal

1. Anderung der Ergdnzungssatzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom __._ . 2019 folgende
Satzungsénderung flir die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal, Gemarkung Ralbitz erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Die einzubeziehende Flache ist auf der beigefiigten Karte zur Satzung im M 1:1.000 als Geltungsbereich
der Ergénzungssatzung dargestellt. Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Teilflache des Flurstlickes 20/1 der Gemarkung Ralbitz
(5.073 m?).

§ 2 Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen auf der Grundlage von § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs.1 BauGB getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereichs sind zum Ausgleich eine Hecke mit einer Fl&che von mindestens 480 m2in
mindestens 3 m Breite und mindestens 12 Laubb&ume zu pflanzen. Die Bepflanzung ist aus einheimischen
und standortgerechten Baum- und Straucharten gemaR der aufgeflihrten ,Artenliste fiir Pflanzungen von
Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen* anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu
integrieren. Die vorhandenen und neu anzulegenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang
zu ersetzen. Die Hecke ist mit einem Pflanzabstand von 1,5m aus Heistern (Bauschulware 2 x v) anzulegen.
Die Laubbdume sind aus Baumschulware mindestens 3 x v und Stammumfang 0,3m zu pflanzen.

2. Die im Herbst 2018 gepflanzten Gehdlze (3 Ahornbdume, 3 Weilbuchen) kénnen als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme herangezogen werden.

3. Die Begrinungs- und PflanzmalRnahmen der Festsetzung Nr. 2. sind bis zum Abschluss der
Vegetationsperiode nach Baufertigstellung der Gebéude (Kindergarten, Nebengebéude) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4, Die nicht Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind zu begrtinen.

Pflanzliste

Baume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Salweide (Salix caprea)

Birke (Betula pendula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Silberweide (Salix alba)

Esche (Fraxinus excelsior) Spitzahorn (Acer platanoides)
Fichte (Picea abies) Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubeneiche (Quercus petraea)
Kiefer (Pinus sylvestris) Traubenkirsche (Prunus padus)

Korbweide (Salix vinimalis) Vogelkirsche (Prunus avium)
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Moorbirke (Betula pubescens) Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche (Fagus sylvatica ) Zitterpappel (Populus tremula)

seltenere Baumarten

Bergulme (Ulmus glabra) Tanne (Abies alba)
Flatterulme (Ulmus laevis) verschiedene Weiden (auller Trauerweide)
Feldulme (Ulmus minor) Wildbirne (Pyrus pyraster)

Sommerlinde (Tilia platyophyllos)

Straucharten

Besenginster (Cytisus scoparius) Hirschholunder (Sambucus racemosa)
Brombeere (Rubus fruticosus ssp.) Wacholder (Juniperus communis)
Farberginster (Genista tinctoria) Wilde Stachelbeere (Ribes uva crispa)
Faulbaum (Frangula alnus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana) Schneeball (Viburnum opulus)

Himbeere (Rubus idaeus) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Weildorn (Crataegus ssp.) Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Hundsrose (Rosa canina) Ohrweide (Salix aurita)

Kriechweide (Salix repens) seltene Weidenarten und Wildrosenarten

Schlehe (Prunus spinosa)

Hinweis

Grenz- und Vermessungsmarken

GemalR § 6 des Sé&chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SéchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden.
Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen dffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Denkmalschutz

Fir die geplante Bebauung ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Diese ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig einzuholen.

Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Aufgrund der Verabschiedung des neuen
Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018
erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StrISchV). Erstmalig wurde
zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die (iber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m? fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon
aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen
durchfilhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate filhren, soll die Durchflinrung von
MafRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mainahmen erforderlich und zumutbar sind.
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Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschatt,
Radonberatungsstelle,  Telefon: ~ (0371)  46124-221, Telefax:  (0371) 461  24-299, E-Mail:
radonberatung@srnul.sachsen.de, Internet: www.smul.sachsen.de/bful, Beratung jeden Werktag per Telefon oder
E-Mail; individuelle Terminvereinbarung fiir die Buros in Chemnitz oder Bad Schlema mdglich. [ Besucheradresse:
Joliot-Curie-StralRe 13, 08301 Bad Schlema, Telefon: (03772) 3804-27

Offnungszeiten: dienstags 09:00 - 11:30 Uhr und 12:30 - 16:30 Uhr, Kontaktadresse: Staatl. Betriebsgesellschaft
fur Umwelt und Landwirtschaft, 2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitat, Dresdner Strale 183,09131
Chemnitz

Baugrund

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fir das angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, wird empfohlen,
projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfiihren
zu lassen, um den Kenntnisstand bezlglich des geologischen Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen
Verhéltnisse (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und der Tragféhigkeit des
Untergrundes zu konkretisieren. Dariber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende
Untergrundverhaltnisse angepasst werden konnen. Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit
geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, sind die
Ergebnisse dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu zusenden. Es wird auf § 11 des
Sachsischen  Abfallwirtschafts-  und ~ Bodenschutzgesetzes ~ und  die  Bohranzeige-  und
Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die Bohranzeige kann (iber das Portal ELBA.Sax elekironisch
erfolgen.

Immissionsschutz

Nach einer Empfehlung des sachsischen Staatsministeriums flir Soziales zu den raumlichen Anforderungen an
Kindertageseinrichtungen vom 2.6.2005 steht unter Punkt 2.1 ,Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass an
der Grundstiicksgrenze ein Schallpegel von 50 dB tagstiber nicht Uberschritten wird".

In der Praxis werden fir Kindertagesstéatte die nach TA Larm gultigen Immissionsrichtwerte flr Allgemeine
Wohngebiete herangezogen, tagstiber 55 dB(A). Der Bereich des Flurstlicks auf dem Schallpegelwerte > 55 dB(A)
auftreten (siehe Abbildung 3 des Schallgutachtens von IDU vom 04.08.2011), sollte daher fiir die Bebauung mit
schutzbedurftigen Rdumen gemieden werden.

Oberflachengewasser

Fir die Errichtung baulicher Anlagen in, an, unter oder iber einem Gewasser (z. B. Einleitstellen, Schépfen, Zaune,
Dlker, Schuppen usw.) ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 26 SachsWG und fiir
Gewasserbenutzungen (z. B. Wasserentnahmen oder Einleitungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8 und
9 WHG von der zustandigen Wasserbehdrde erforderlich.

Die Gewasserrandstreifen sollen vom Eigentlimer/ Besitzer standortgerecht im Hinblick auf ihre Funktionen nach
§ 38 Abs. 1 WHG bewirtschaftet oder gepflegt werden. Dies ist bei der geplanten Heckenpflanzung mit Wahl der
standortgerechten Baumen und Strucher zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1. Anderung der Ergdnzungssatzung ,,Ralbitz am Dorfplatz*

Der Gemeinderat hatam __._ 2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung der
Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* gefasst (Beschluss-Nr. ). Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam ___._ . 2019 im Mitteilungsblatt Nr. __/ 2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Birgermeister Dienstsiegel

Der Gemeinderat hatam ___._ . 2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung der
Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* bestehend aus Karte zur Satzung vom ___._ . 2019 und textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung mit Stand vom ___._. 2019 éffentlich auszulegen.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Blrgermeister Dienstsiegel

Der Entwurf der 1. Anderung der Ergénzungssatzung bestehend aus Karte zur Satzung mit Stand vom ___._

2019 und textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Stand vom ___._ . 2019 hat nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats vom __._ . 20__ bis _ .. 20__ zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Blrgermeister Dienstsiegel

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind in der Zeitvom ___.___
20__bis ___.__.20__zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Birgermeister Dienstsiegel




1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz*
Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Satzung

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der Satzung fristgerecht vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange wurden von der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal gepruft und
entsprechend Abwagungsbeschluss am __._ . 20__ ber(cksichtigt (Beschluss-Nr. ). Das Ergebnis
wurde den Einreichern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Blrgermeister Dienstsiegel
Die 1. Anderung der Ergénzungssatzung bestehend aus Karte zur Satzung vom __._ . 20__ und textlichen
Festsetzungen wurde durch den Gemeinderat am ___._ . 20__ beschlossen sowie der Begriindung i.d.F.v. -

_ . .20__ zugestimmt.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Birgermeister Dienstsiegel

Die 1. Anderung Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* mit Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Birgermeister Dienstsiegel

Der Beschluss iiber die Anderung der Erginzungssatzung mit dem Hinweis, dass die 1. Anderung der
Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz® in der Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal und im
Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser‘ wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ist ortstiblich im Mitteilungsblatt Nr. ___vom ___._ . 20__ und uber Aushang bekanntgemacht worden.

Gemeindeverwaltung Ralbitz-Rosenthal, den ....................

Blrgermeister Dienstsiegel
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1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz"
Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Entwurf

1 Anlass und Ziel

Anlass

Die sorbische Kindertagesstatte ,,Dr. Jurij Mtynk® in Ralbitz nutzt derzeit ein zweigeschossiges Gebaude
und ein 5.176 m? groRes Aulengelande fir das Betreuen von Kindergartenkindern. Trotz des
vorhandenen Raumangebotes stoRt der Kindergarten in den letzten Jahren wiederholt an seine
Kapazitatsgrenzen. Nur mit Hilfe einer baulichen Erweiterung kann die langfristige Betreuung weiterer
Kinder gesichert werden.

Auferdem betreut die sorbische Kindertagesstatte ,,Dr. Jurij Mtynk® derzeit 36 Krippen-, 101 Kindergarten-
und 110 Hortkinder an drei verschiedenen Standorten. Aus betriebswirtschaftlichen und
organisatorischen Griinden ist es langfristiges Ziel, diese drei Einrichtungen an einem Standort
unterzubringen. Weil das Gelande am Dorfplatz 5 in Ralbitz dafiir im besonderen Mafle geeignet ist,
soll die geplante Zusammenlegung an diesem Standort erfolgen.

Ziel
Es ist Ziel, mit der baulichen Erweiterung die Kapazitaten zur Betreuung von Kindergartenkinder im

Krippen- und Kindergartenalter zu erweitern und die Voraussetzung fir die langfristige Vereinigung
aller drei Standorte vorzubereiten.

Es ist geplant, das neue Gebaude auf dem sldlichen Teil im Geltungsbereich zu errichten. Die dafir
vorgesehene Flache liegt in der rechtswirksamen Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz® (2019)
nicht innerhalb der Baugrenze. Eine Bebauung ist demnach nicht zuldssig. Um den Neubau zu errichten,
stellt die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal eine Anderung der Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* gem. §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB auf. Es wird keine Festsetzung der Baugrenze geben, so dass der Neubau auf dem
bevorzugten Teilbereich errichtet werden kann.

Alle im § 34 Abs. 5 BauGB genannten Voraussetzungen liegen vor.

Die baulichen Ziele und der naturschutzfachliche Ausgleich wurden in der Erganzungssatzung ,Ralbitz am
Dorfplatz” sichergestellt. Sie wurden sowohl zeichnerisch als auch textlich festgesetzt.

2 Lage im Raum

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal, im Ortsteil (OT) Ralbitz, sidwestlich am
Ortsrand. Es handelt sich dabei um eine Teilflache des Flurstiicks 20/1, Gemarkung Ralbitz mit 5.073 m2. Die
Grenze des Geltungsbereichs folgt folgenden Anhaltspunkten:

- im Westen und Osten entspricht sie der Grundstiicksgrenze

- im Norden endet der Geltungsbereich an der Gebaudekante der bestehenden Geb&ude (Haupt- und
Nebengebaude)

- im Siden endet der Geltungsbereich an der Einfriedung der Kindergartenfreiflache

Im Norden wird das Grundstlicks 20/1 berwiegend durch Wohnbebauung begrenzt. Im Slden befinden sich
zwei Gewerbebetriebe, die den Kindergartenbetrieb nicht wesentlich stdren.
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Abb. 1: Lage in Ralbitz (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet Biiro ~ Abb. 2: Lageplan mit Geltungsbereich und Grenzen der
Panse); ohne Mal3stab Klarstellungssatzung (Quelle: Geoportal Sachsenatlas,
bearbeitet Biiro Panse); ohne Maf3stab

3 Stadtebauliches Konzept

31 Grundziige der Planung

Die 1. Anderung der Erganzungssatzung verfolgt den Zweck, den vorhandenen Siedlungskérper der Ortschaft
Ralbitz zu ergénzen, in dem die Baugrenze aus der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* entfallt.

In Verbindung mit dem umliegenden Geb&udebestand soll eine zusammenhangende Bebauung entstehen.
Aufgrund der nérdlich und westlich angrenzenden Baustruktur sowie der vorhandenen Erschlieung eignet sich
die Flache fiir eine malvolle Weiterentwicklung. Die das Satzungsgebiet umgebende Baustruktur ist durch ein-
bis zweigeschossige Bebauung gepragt. Dieses pragende Bild soll mit der neuen Bebauung fortgefiihrt werden
und der Charakter der Siedlung beibehalten bleiben. Es ist eine Bebauung mit ein bis maximal zwei
Vollgeschossen maglich.

Die durch den Neubau verursachte zusatzliche Versiegelung innerhalb des Satzungsgebietes wird durch
griinordnerische MaRnahmen ausgeglichen, die in der Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* festgesetzt
sind. Die konkrete Lage bzw. die Standorte der Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht festgesetzt, um eine groRtmadgliche Flexibilitat bei der Umsetzung der BaumalRnahmen zu gewahrleisten.

3.2 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Auf der Grundlage des § 1a Abs. 2 BauGB wurden im Verfahren der rechtswirksamen Erg@nzungssatzung
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung gepruft. Der geplante Neubau auf einer durch die Gemeinde bereits
genutzten Flache stellt eine Nachverdichtung im Sinne des Gesetzes dar. Mit dieser MaRnahme (Erweiterung der
Kindertagesstéatte durch Neubau) wird der Neuversiegelung an anderer Stelle (z. Bsp. durch Ausweisung neuer
Baugebiete) vorgebeugt. Die Vereinigung aller dreier Kindertageseinrichtungen entspricht somit den
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Planungsleitlinien des BauGB. Der Planungsgrundsatz, Bodenversiegelung auf das notwendige Mall zu
begrenzen, wird in der anschlieRenden Gebaude- bzw. Genehmigungsplanung beriicksichtigt.

Der gesetzlichen Forderung gem. § 1a Abs. 3 BauGB die durch den Eingriff voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
vermeiden bzw. einen entsprechenden Ausgleich zu erbringen, wird durch die Festsetzung in § 2 der
Erganzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* gewahrleistet.

3.3 Oberflachengewasser

An der sidlichen Grenze des Planungsbereiches ist das bestehende Oberflachengewasser ,NauBlitzer
Teichwasser” vorzufinden. Dieses wird dem Gewasser 2. Ordnung zugeordnet (Gewasserkennzahl: 538127396).

Aufgrund der bestehenden Wassergesetze, ergeben sich Nutzungseinschrankungen, insbesondere § 24
SachsWGi.V.m. § 38 WHG, § 26 SachsWG i.V.m. § 36 WHG und §§ 8 und 9 WHG.

4 ErschlieBung

4.1 Verkehrsseitige ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Grundstlicks erfolgt (ber die StraBe ,Dorfplatz’. Eine zusatzliche
ErschlieRungsmaglichkeit befindet sich am sidlichen Rand des Geltungsbereichs. Sie mindet direkt in die
Hauptstrale (K9225). Dabei handelt es sich um eine Zufahrt, die die angrenzenden Grundstiicke (19/1, 21/1 und
23/1) erschlielt, nicht aber das Flurstick 20/1, den Kindergarten. Bei entsprechender Umsetzung des
Bauvorhabens im Kindergarten ware die Nutzung dieser zweiten Zufahrt bspw. als Zufahrt fir Versorgungs- und/
oder Rettungsfahrzeuge denkbar. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

Auch die medientechnische ErschlieBung des Geltungsbereichs ist gewahrleistet.

4.2 Trinkwasserversorgung

Das vorhandene Hauptgebéude der Kindertagesstétte ist bereits an die Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Der Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz der ewag Kamenz ist flir den geplanten Neubau
somit moglich.

Auf dem Flurstiick Nr. 20/1, Gemarkung Ralbitz, befinden sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 PVC
der ewag kamenz sowie zwei Hausanschlussleitungen fiir die Grundstiicke Nr. 7a und Nr. 7b. Mit der geplanten
Bebauung wirde es zu einem Uberbau dieser  Trinkwasserhauptleitung und  der
Trinkwasserhausanschlussleitungen kommen. Bei Beibehaltung der geplanten Bebauung ist deshalb im Zuge der
Erschliefungsarbeiten flir die Kindertagesstétte eine Umverlegung der vorhandenen Trinkwasserleitungen
zwingend notwendig. Dabei ist zu beachten, dass nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 bei einer Trinkwasserleitung
bis DN 150 ein Schutzstreifen von mindestens 4,00 m (2,00 m vom Rohrscheitel nach jeder Seite)
vorgeschrieben ist. Dieser Bereich darf nicht bebaut werden und ist von Bewuchs freizuhalten, welcher die
Sicherheit und Wartung der Trinkwasserleitung beeintréchtigt. Veranderungen des Geléndeniveaus sind nur mit
Zustimmung der ewag kamenz erlaubt.
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4.3 ELT-Versorgung

Die Elt-Versorgung kann (ber die vorhandenen unterirdischen Leitungen in der Strake am ,Dorfplatz* erfolgen.
Die erforderlichen detaillierten Anschlussmalinahmen sind gesondert mit der ENSO Netz GmbH abzustimmen.

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Kabel diirfen nicht
Uberbaut werden und miissen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 — 0,8m. Die geforderte
Uberdeckung darf durch Gelandeabtrag oder —aufschiittung nicht verandert werden. Oberirdische Anlagen sind
vor Ort ersichtlich. Aufler Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen
nicht beschadigt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande einzuhalten:
- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse aufleres Kabel
- zu Kabeltrassen vom aulleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse dueres Kabel

Kdnnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit dem Unternehmen notwendig.
Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschachtung gestattet. Die
Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten.

Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass am Standort Elekiroenergie fir den allgemeinen Bedarf, fir die
Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Gebaude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

4.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH verlaufen in der Stralle ,Dorfplatz‘. Das
Grundstlick verfiigt bereits Uber einen eigenen Anschluss am Bestandsgebaude. Die Anbindung an das Festnetz
der Telekom Deutschland GmbH liegt somit bereits vor.

4.5 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung anfallender  Abwésser hat nach der Abwasserbeseitigungssatzung  des
Abwasserzweckverbandes (AZV) ,Am Klosterwasser* zu erfolgen. Der Anschluss fir den Neubau an die
offentliche Abwasserentsorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband.

Das auf den Dach- und den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb
des Grundstlicks zu verbringen. Bevorzugt wird die breitflachige Versickerung Uber die Bodenzone. Sofern
Wasser uber die belebte Bodenzone oder Versickerungsanlagen (bspw. Mulden, Rigolen) in den Untergrund
versickert werden sollen, miissen die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse dafiir geeignet sein. Bei einer
Versickerung von Oberflachenwasser ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt und dass
Vernassungserscheinungen auf den betroffenen Flachen sowie eine Beeintrachtigung Dritter ausgeschlossen
sind.

4.6 Brandschutz/ Loschwasser

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die offentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die nattirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefahrdet werden und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird. Die Rettung von Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Ldscharbeiten sind zu gewahrleisten
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(§ 3 (1), § 14 SachsBO). Auf Grund der Nutzung des Grundstlicks als Kindertagestatte sind die Gebaude
bauordnungsrechtlich als Sonderbau definiert. Hierzu gelten besondere brandschutzrechtliche Vorschriften, die
im Baugenehmigungsverfahren abschlieend gepruft werden.

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1 ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3h Léschwasser bereitgestellt werden. Diese Menge muss
fur die Dauer von 2 h verfligbar sein. Bei Ausbruch eines Brandes dienen ausgehend vom Geltungsbereich
sowohl der Feuerldschteich am Dorfplatz (Entfernung 105 m) und der Hydrant am sidlichen Ortseingang
(Entfernung 200 m).

Zur unfallschutzgerechten Entfaltung der Krafte der Feuerwehr und der Entnahme der Gerdte von den
Fahrzeugen sind ausreichend Flachen (Bewegungsflaichen 7 m x 12 m) vorzuhalten. An den beiden
Entnahmestellen werden die notwendigen Bewegungsflachen flir die Feuerwehr vorgehalten. Die
standortkonkrete Einordnung des Gebaudes einschlieBlich Ermittlung der notwendigen Ldschwassermenge
erfolgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Der Nachweis fir die Vorhaltung des Volumens im
Ldschteich ist durch die Gemeinde nachtraglich zu erbringen.

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind,
mussen Zufahrtsstrafien vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der
Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Die Kriterien fir die Planung und Ausfihrung dieser
Voraussetzungen sind in der SachsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090 sowie der ,Richtlinie (ber
Flachen fur die Feuerwehr® und der Erlauterungen dazu festgelegt.

Zufahrten, Wendeanlagen, Zugange und Flachen fiir die Feuerwehr sind standig freizuhalten. Im offentlichen
Bereich hat die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal durch Beschilderungen, Absperrungen o. a. daflir Sorge zu tragen.

5 Immissionsschutz

Im stdlichen Abschnitt des Grundstiicks 20/1 und daran angrenzend sind zwei Gewerbebetriebe (darunter der
gemeindliche Bauhof) anséassig. Fur diese Flache existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
stidwestlich Ralbitz* mit entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Immissionsschutz. Im
Rahmen der Erstellung des B-Plans wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt und ermittelt, dass es sich
bei den ermittelten Larmwerten um kurzzeitige Spitzenwerte handelt. Im B-Plan wurde die Festsetzung zur
Errichtung eines Larmschutzwalls mit 2,5 m Hohe getroffen. Dieser Schutzwall wurde auf dem Grundstiick des
Gewerbebetriebes festgesetzt und ist bereits errichtet (siehe Abb. Seite 6)

Zwischen der Grundstlicksgrenze von Kindergarten und Gewerbebetrieb ist ein Gebdude zuldssig, welches
ausschlieflich als Biro-, Geschafts- oder Verwaltungsgebaude mit dazugehdriger Betriebsleiterwohnung genutzt
werden darf. Diese Nutzung stellt gegenliber dem Gewerbeldrm selbst eine schutzbediirftige Nutzung dar.
Negative Auswirkungen flir den Kindergarten gehen von diesem Gebaude nicht aus. Das Schalltechnische
Gutachten kommt zu dem Schluss, dass zwischen den Schallemittent und der schutzbedirftigen Umgebung
(Wohnbebauung und Kindergarten) ein ausreichender Schutzabstand besteht und sich daher keine
Nutzungskonflikte ergeben.
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Abb. Lééchuzl‘z‘Wéllxah’aer“-s[,Jdl;'chen Einfriedung der Kindergartenstétte (Foto: Februar 2019)

Der benachbarte Bauhof verursacht keinen dauerhaften Larm. Die bestehenden Kapazitaten, vorhandenen Mittel
und personelle Ressourcen des Bauhofes reichen fir eine dauerhafte Larmbeléstigung nicht aus. Die Gemeinde
Ralbitz-Rosenthal besitzt einen Traktor und einen Transporter. Beide werden auf dem Bauhof untergestellt. Diese
werden von einem Mitarbeiter bedient. Der Larm wird jeweils durch An- oder Abfahrt dieser Fahrzeuge
produziert. Eine darlber hinausgehende Larmimmission findet nicht statt.

6 Griinordnerisches Konzept

6.1 Bestandserfassung

Schutzgut Zustand/ Bewertung

Boden/ Geologie - historisches Messtischblatt (1935): friihere Bebauung mit einem Geb&ude
- Bdden im Siedlungsbereich - anthropogen beeinflusst

- Bodenart: podsolige Braunerde

- Auf Grund extremer Trockenheit sehr nahrstoffarm

- Wasserspeichervermdgen: mittel’

- Natlirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel2

- Filter und Puffer flir Schadstoffe: gering®

TLfULG, Auswertkarten Bodenschutz, Bodenschatzung, online unter: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33193.htm, Zugriff:
13.02.2019.
2 LfULG, Auswertkarten Bodenschutz, Bodenschatzung, online unter: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33193.htm, Zugriff:
13.02.2019.
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Schutzgut Zustand/ Bewertung
- Besondere Standorteigenschaften: sehr nahrstoffarm#
Wasser - Kleingewésser als Oberflachenwasser
- Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung: ungtinstigl®
Klima - Klimatyp: maRig trockenes Tiefland

- Gartenflache, am Rand mit vereinzeltem Nadelgehélzbestand
-> Frischluftentstehung am Ortsrand mdglich

Landschaftsbild/ - typische Ortseingangssituation, angrenzend an landwirtschaftliche Nutzung
Erholung (Ackerland)

- Erholungsnutzung nur fir Grundstiickseigentimer relevant
Arten und Biotope - Grinland, trockene Ruderal- und Staudenflur

Der Ausgangszustand der Flache ist als weniger bis mafig wertvoll einzuordnen.

6.2 Auswirkungen der Erganzungssatzung

Mit der 1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz* wird der Neubau der Kindertagesstatte am
stidlichen Standort des Geltungsbereiches erméglicht. Die bestehenden Freiflachen werden auch nach dem
Neubau als Freiflache fiir den Kindergarten genutzt. Die vorhandene Siedlungsstruktur soll fortentwickelt und
eine malivolle Erweiterung ermoglicht werden.

Die Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz® geht umfangreich auf die Auswirkungen des Eingriffes auf die
Natur durch die Erweiterung der Kindertagesstatte ein. Diese bleiben in der 1. Anderung weiterhin festgesetzt
und werden fortgeflhrt. Mit dem geplanten Vorhaben geht der Verlust von bestehender Wiese einher. Nach
Abschluss der Bauphase werden die nicht iberbauten und versiegelten Flachen als Freiflache entsprechend der
Nutzung als Kindergarten gestaltet. Durch das Anlegen einer Hecke von 480 m2 und das Pflanzen von 12
Laubbaumen kann der naturschutzfachliche Ausgleich gewahrleistet werden. Im Herbst 2018 wurden als
vorgezogene AusgleichsmalRnahme bereits 6 Laubbdume gepflanzt. Diese sind von den zu pflanzenden 11
Laubbaumen abzuziehen.

Die natirlichen Funktionen des Schutzgutes Boden sind durch die bisherige Nutzung anthropogen beeinflusst.
Unter Beriicksichtigung der Vornutzung ist bei Realisierung der geplanten Bebauung und Versiegelung von einer
mittleren Neubeeintrachtigung auszugehen. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die umgebende
Siedlungsstruktur bestimmt.

Beeintrachtigungen fir die klimatische Ausgleichsfunktion oder die Luftqualitat aufgrund der Planung sind,
bedingt durch die geringe Flachengrole und der Lage am Ortsrand, nicht erkennbar. Da die Umgebung bereits
baulich durch Wohn- und Gewerbegebaude vorgepragt ist, ist durch die Erweiterung der Kindertagesstétte die
Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

3 LfULG, Auswertkarten Bodenschutz, Bodenschatzung, online unter: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33193.htm, Zugriff:
13.02.2019.

4 LfULG, Auswertkarten Bodenschutz, Bodenschatzung, online unter: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33193.htm, Zugriff:
13.02.2019.

5 LfULG, Hydrogeologische Ubersichtskarte, online unter:

http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice 101/synserver?project=geologie-huek&language=de&view=huek, Zugriff:
13.02.2019.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens gehen vorhandene Biotoptypen (Wiese mit Spielgerdten und
Einzelbaume) dauerhaft verloren. Sie werden durch einen Baukérper einschliellich seiner Zuwegung ersetzt. Auf
Grund dieser Neuversiegelung verringern sich die bestehenden Vegetationsflachen.

Im Hinblick auf den Bodenschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist festzustellen, dass der Neubau die entscheidende
Umweltbelastung innerhalb des Satzungsgebietes darstellt. Eine Minderung dieser Umweltbelastung kann nur
durch den sparsamen Umgang mit der Flachenversiegelung erreicht werden. Da EntsiegelungsmaBnahmen im
Geltungsbereich nicht zur Verflgung stehen, sollte der Aspekt der maRvollen Bodenversiegelung bereits bei der
Gebaudeplanung beriicksichtigt werden. Daher kommt ein zweigeschossiger Baukorper bei einer kalkulierten
BGF von 2.000 m2 in Betracht. Als Ausgleichsmaflnahme werden die Anpflanzung einer 480 m2 groRen,
mindestens 3 m breiten Hecke und 12 Laubbaume festgesetzt, mit denen eine Verbesserung der Bodenstruktur
einhergeht.

6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Durch die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte wird ein Eingriff in die Natur und Landschaft vorbereitet.
Die dabei gebotene Beachtung des § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB, der u.a. die Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) verlangt, verpflichtet den Eingriffsverursacher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die mégliche Bebauung mit Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal den Regelungen des BauGB und des Naturschutzrechtes auszugleichen oder zu kompensieren. Die hier
durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgte nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen des Freistaates Sachsen (Verwendung Sé&chsischer Biotoptypennummern laut
Biotoptypenliste von 1994 mit entsprechend vergebenen Biotoppunkten) im einfachen Biotopwertverfahren. Die
Bilanzierung erfolgt mit verbal-argumentativer Erganzung, um allen Schutzgiitern gerecht zu werden.

Fur den Erweiterungsbau der Kindertagesstatte wird flir 155 Kindergarten- und Krippenplatzen eine
Bruttogeschossflache (BGF) von 2.000 m2 kalkuliert. Bei einem zweigeschossigen Baukorper ergibt sich aus der
kalkulierten BGF eine Grundflache (GF) von 1.000 m2. Fir die Berechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird
die kalkulierte GF von 1.000 m? als Annahme getroffen.

Die Kindertagesstatte verfligt derzeit Uber eine Freispielflache von 5.176 m2 GemaR der Empfehlung des
Sachsischen Staatsministeriums fir Soziales zu den raumlichen Anforderungen an Kindertageseinrichtungen soll
das Grundstiick eine Freispielflache von 10 m2 je Betreuungsplatz umfassen. Nach der Errichtung des Neubaus
wirde die Freispielflaiche 4.176 m2 gro® sein. Gemal der raumlichen Anforderungen des Staatsministeriums
ware damit die Betreuung von 417 Kindern auf dem Gelédnde mdglich. Die Zahl der zu betreuenden Kinder soll
279 Kinder (Krippen-, Kindergarten- und Hortkinder) betragen. Somit entspricht die verbleibende GréRe der
Freispielflache auch nach einem Neubau von 1.000 m? GF den Empfehlungen des Staatsministeriums.
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Nutzuggs-l Biotoptyp nach Biotopwe | Planungswe Flichenanteil/Anzahl Biotopwert
iotopwertliste rt rt
nachher
vor nach vorher (Sp. 3x
MaBnahme | Manahme | (Sp. 2 x Sp. 4) Sp. 5)
SP 1 SP 2 SP3 SP4 SP5 SP 6 SP7
Biotoptypen (Bestand)
Wiese mit Spielgeréten 8 8| 3.779 m?| 2.005 m? 30.232 16.040
Wasserdurchlassige Flache 3 3 298 m? 298 m? 894 894
(Wege Kindergarten)
Einzelbdume 23 22 647 m? 547 m? 14.881 12.581
Teilversiegelte Flachen 2 2 349 m? 349 m? 698 698
(Zufahrt Nachbargrundstick)
Biotoptypen (Entwicklung)
Vollversiegelte Flache (Neubau 0 0 0 m?[ 1.000 m? 0 0
Gebaude)
Wasserdurchlassige Flache 3 3 0 m? 34 m? 0 102
(Wege Kindergarten)
vorgezogene 22 22 0 m? 180 m? 0 3.960
Ausgleichsmafinahme:
Laubbaum (6 Stk.)
Sonstige Hecke 21 20 0 m*[ 480 m? 0 9.600
Laubbaum (6 Stiick) 20 16 0 m? 180 m? 0 2.880
Summe/Ubertrag 5.073 m?| 5.073 m? 46.705 46.755
Biotopwertdifferenz: Summen Biotopwertdifferen
der Sp. 7 minus Sp. 6 z keine
Uberhang: 50
Gesamtbeurteilung:
KompensationsmaRnahmen
ausreichend

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen des Freistaates Sachsen

Mit der Baurechtschaffung wird die bestehende Wiese durch eine vollversiegelte Flache ersetzt. Es ist davon
auszugehen, dass mindestens vier Laubbdume gefallt werden missen. Mit dem Anpflanzen von 480 m2 Hecke
und 12 Laubb&dumen werden neue Biotoptypen auf dem Grundstiick geschaffen und die Eingriffe in die Natur-
und Landschaft ausgeglichen. Die bereits im Herbst 2018 gepflanzten Laubbaume werden als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme bilanziert. Begriinungsmalnahmen an dem Neubau (Grindach, Fassadenbegriinung)
kénnen nicht bilanziert werden, werden aber auf Grund der Nutzung des Grundstiicks empfohlen.
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7 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung sind folgende Malnahmen umzusetzen:

- Anlage einer 480 m? groBen Heckenpflanzung mit mind. 3 m Breite; es sind Laubgehdlze und Strucher
gemaR v.g. Artenliste fir Pflanzungen von Bdumen und Strduchern im Landkreis Bautzen zu pflanzen

- Pflanzung von 12 Laubb&umen, darin enthalten sind bereits vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(Pflanzung von 6 Laubbaumen im Herbst 2018)

- Die Anpflanzungen sind dauerhaft, mindestens jedoch fir die Dauer von 25 Jahren, zu erhalten

Geplante Versiegelungen sind vorrangig durch Entsiegelungsmalnahmen zu kompensieren. Insbesondere
Funktionsverluste fiir das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt konnen somit gleichartig an anderer Stelle
wiederhergestellt werden. Eine Priifung zur Verfligung stehender Flachen ergab, dass geeignete Flachen zur
Entsiegelung in der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal fiir die vorliegende Planung nicht zur Verfligung stehen.

Es kann grundsétzlich von einer nachvollziehbaren, ausgewogenen Bilanz zwischen dem zu erwartenden Eingriff
und dem dafUr festgesetzten Ausgleichsmanahmen ausgegangen werden.

Hinweis:

Die in der Karte ,Entwicklungsbiotoptypen® gezeigten anzupflanzenden Baume
und Hecken als auch der Baukorper haben in ihrer Lage, GroRe und Kubatur nur
darstellenden Charakter. Es handelt sich um einen zeichnerischen Nachweis, dass
der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht wird.

Festlegungen zur Lage, GroRe oder Kubatur des Neubaus und zur Lage von Hecke
und Laubbaumen trifft diese Karte bzw. diese Satzung NICHT.

10




1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ralbitz am Dorfplatz"
Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Entwurf

8 Quellen- und Literaturverzeichnis

Gesetze und Verordnungen
BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634)

BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geé@ndert worden ist

SachsNatSchG - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen in der Fassung glltig ab
09.05.2015

SachsWG - Séachsisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2004,
SachsGVBI. S. 482, in der Fassung giltig ab 09.05.2015

Sonstige Quellen

Verwaltungsverband am Klosterwasser: 5. Anderung des Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes
+Am Klosterwasser*, Fassung: 09.09.2014

Verwaltungsverband am Klosterwasser: Landschaftsplan Verwaltungsverband ,Am Klosterwasser*, 2004.

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Interaktive Karten: Auswertkarte Bodenschutz,
Hydrogeologische Ubersichtskarte
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Bestandsbiotoptypen

Wasserdurchlassige
Flache (Wege)
Teilversiegelte Flache
(Zufahrt)

_H_ Wiese mit Spielgeréaten
[ ]
]

Einzelbdume (Bestand)

20/1_ Flurstlicksgrenze mit -nummer

(

Bestand)

Entwicklungsbiotoptypen

Wiese mit Spielgeraten

Wasserdurchlassige
Flache (Wege)
Teilversiegelte Flache
(Zufahrt)

I M“,_om__umwﬂww@mzm Flache
]
[ ]
[ ]

mEmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ergénzungssatzung (5.073 m?)

. Einzelbdume (Bestand)

O Laubbaum
I Sonstige Hecke
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